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1.7.2010 voimaan tullut asunto-osakeyhtiélaki muuttaa osakkeenomistajien vastuuta
iimoittaa huoneistoremonteista taloyhtién hallitukselle ennakolta aikaisempaa
tadsmallisemmin.

Taloyhti6iden hallitusten osalta muutos edellyttda mm. velvoitteen pitad huoneisto-
kohtaista luetteloa sille esitetyistd muutostéita koskevista osakkeenomistajien
iimoituksista.

1) Osakkeenomistajan on iimoitettava taloyhtion hallitukselle etukateen kirjallisesti
sellaiset korjaus- ja muutostyét, joilla voi olla vaikutusta yhtion tai toisen
osakkeenomistajan vastuulla olevaan kiinteistén, rakennuksen tai huoneiston
osaan taikka yhtion tai toisen osakkeenomistajan osakehuoneiston kdyttamiseen
(AsOyL Il osa 5. L 2 §). Kaytdnnossa tama tarkoittaa, ettd iiman etukéteis-
iimoitusta huoneistossa voidaan tehda ainoastaan tapetointia ja maalauksia.

Yhtié tai toinen osakkeenomistaja voi asettaa muutostyélle ehtoja, jos ty6 voi
vahingoittaa rakennusta tai aiheuttaa muuta haittaa yhtiélle tai toiselle osakkeen-
omistajalle. Yhti6 tai toinen osakkeenomistaja voi kieltdd muutostyon, jos tyon
suorittaminen olisi kohtuutonta, kun otetaan huomioon aiheutuvan haitan maara ja
osakkeenomistajalle koituva hydty (AsOyL Il osa 5. L 3 §). Toisen osakkeen-
omistajan suostumusta tarvitaan esim. kerrostalossa asennettaessa parketti- tai
laminaattilattiaa ja rivitalossa muutettaessa/rakennettaessa piha-aitaa.

Jos yhtiélla tai toisella osakkeenomistajalla on oikeus kieltda muutosty6 tai asettaa
sille ehtoja, muutostyé6ta ei saa aloittaa ennen kuin yhtiolls tai toisella osakkeen-
omistajalla on ollut kohtuullinen aika muutostydilmoituksen kasittelemista varten.

Muutostydilmoitus on kasiteltava viivytyksetta. Saatuaan muutosty6ilmoituksen on
yhtion tai toisen osakkeenomistajan viivytyksetta ilmoitettava muutosty6-
ilmoituksen tehneelle osakkeenomistajalle ty6n sallimisesta ja ty6ta koskevista
ehdoista tain tyon kieltamisesta taikka kohtuullisesta ajasta, jonka kuluessa
iimoitukseen vastataan. Yhtion tai toisen osakkeenomistajan on annettava ilmoitus
kannastaan kirjallisesti, jos osakkeenomistaja pyytaa. Kielteinen paatds on
perusteltava (AsOyL Il osa 5. L 4 §).

Yhti6lla on oikeus valvoa, ettd muutosty6 suoritetaan rakennusta ja kiinteistéa
vahingoittamatta, hyvan rakennustavan mukaisesti. Muutostyén suorittava
osakkeenomistaja vastaa tarpeellisista ja kohtuullisista yhtién valvontakuluista
(AsOyL ll 0osa5.L 7 §).

2) Hallituksen on yll&pidettavéa luetteloa yhtiélle toimitetuista kunnossapitoa ja
muutostdita koskevista ilmoituksista. Himoitukset on sailytettava luotettavalla
tavalla osakehuoneistokohtaisesti. Osakkeenomistajalla on oikeus saada
jéliennds osakehuoneistoaan koskevasta ilmoituksesta (AsOyL Ill osa 7. L 28 §).



